POWIAT SLUPSKI ZAPRASZA DO ZAPOZNANIA SIE Z OFERTA INWESTYCYJNA

Oferujemy  inwestorom  atrakcyjne  tereny
inwestycyjne pod budownictwo mieszkaniowe we
wsi Lubuczewo w gminie Stupsk, w powiecie
stupskim, w wojewodztwie pomorskim.
Lubuczewo to wie§ w Polsce polozona
w  wojewodztwie pomorskim, w powiecie
stupskim, w gminie Stupsk przy drodze
wojewodzkiej nr 213, od ktérej odbija droga
powiatowa do Rowow i Kluk w odlegltosci 8,6 km
na poétnocny wschod od miasta Stupska i 14,6 km
od Ustki i 39,7 km od Leby.

Teren powiatu stupskiego jest dobrze rozwijajacym
si¢  obszarem inwestycyjnym  w Polsce. Do
najwazniejszych czynnikéw decydujacych o jego
atrakcyjnosci naleza miedzy innymi jego poltozenie
i dobrze rozwijajaca si¢ sie¢c komunikacyjna oraz
proinwestycyjne nastawienie wladz lokalnych
oraz dostep do wykwalifikowanej kadry.

Misja naszego urzedu jest realizacja zadan
publicznych w sposéb profesjonalny, nowoczesny,
przyjazny izgodny z przepisami prawa, przy
jednoczesnym dazeniu do zapewnienia wysokiej
jakosci ich obstugi. Wychodzimy naprzeciw
oczekiwaniom  inwestoréw,  wspierajac  ich
w procesach inwestycyjnych i ograniczajac
formalnosci do niezbednego minimum.

Oferta inwestycyjna dotyczy obszaru o
powierzchni 2.2057 ha, zamierzenie polega
na budowie 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych,
parterowych z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym z dobudowanym garazem

LUBUCZEWO

Powiat stupski zmienia si¢ 1 rozwija
gospodarczo, turystycznie i kulturowo
zachowujac swoje naturalne walory,
niepowtarzalny urok i charakter,
stwarzajac przyjazne warunki do
inwestowania. Nie pozostaje nic innego
jak przyjechac, zobaczy¢, zostac i z
sukcesem zainwestowac
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Starostwo Powiatowe w Stupsku

ul. Szarych Szeregow 14, 76-200 Stupsk

tel. (+48) 59 841 85 23, tel. (+48) 59 841 85 27
e-mail: nieruchomosci@ powiat.slupsk.pl



zalacznik - warunki ksztattowania zabudowy i lokalizacja zamierzenia

Waéjt Gminy Stupsk

- Shupsk, 08 kwietnia 2019 r.

|

GB.6730.80.2018

DECYZJA

o warunkach zabudowy (222 CR)

Na podstawie:

® art. 4ust. 2 pkt. 2, art. 53 ust. 4, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1 i 5, art. 63 ust. 2, 4, art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

* art. 104, 106, 107, 109 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - (tekst jednolity: Dz. U z 2018 r., poz. 2096 ze zm.),

* § 2-3 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczeri i

nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

* § 3-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobow
ustalania wymagari dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Slupskiego z siedziba w Shupsku, przy ul. Szarych Szeregéw

14, oraz po uzgodnieniu projektu decyzji:

¢ ze Starostq Stupskim — w trybie art. 53 ust. 5 (zdanie drugie) w powiqzaniu z art. 60 ust.1, art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu,

¢ Zarzqdem Drog Wojewddzkich w Gdarisku — postanowienie WZPD.4470.46.2019HS z dnia
25 marca 2019 roku,

® Zaktadem Gospodarki Komunalnej Jezierzyce — opinia z dnia 31 stycznia 2019 roku i 07
lutego 2019 roku i 29 marca 2019 roku,

ustalam warunki zabudowy

dla zamierzenia polegajacego na budowie 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych z dobudowanym garazem, na dzialce nr 437/4 polozonej w obrebie
geodezyjnym Lubuczewo, gmina Shupsk.

1. Charakter i lokalizacja zamierzenia:
- budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dobudowanym
garazem;
- podziat dzialki nr 437/4;
- lokalizacja zamierzenia przedstawiona na mapie w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 2
do niniejszej decyzji.
2. Warunki ksztaltowania zabudowy:

2.1 Warunki ksztaltowania pedziahu:
- podzial dzialek polegat bedzie na wydzieleniu 15 dziatek przeznaczonych pod zabudowe

oraz dzialki petnigcej funkcje drogi wewnetrznej;
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po podziale: dla zabudowy jednorodzinnej

wolnostojacej 1000 m?
- dzialka pelnigca funkcje drogi wewnetrznej o szerokosci min. 8.0 m.
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gospodarowanie terenu (dotyczy pojedynczej dziatki powstalej w wyniku podziatu):
granice terenu objetego decyzjq oraz oznaczenia zgodnie z mapa zasadnicza w skali
1:1000 stanowiacq zatacznik nr 2;

zabudowe sytuowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie

z zalgcznikiem graficznym (zalacznik nr 2) — linia zabudowy nieprzekraczalna 20.0 m od
krawedzi jezdni drogi wojewédzkiej nr 210 (dz. nr 92), 6,0 m od granicy z droga
gminng niepubliczng, dz. nr 43, oraz 6.0 m wzdhuz drogi wewnetrznej powstalej

w wyniku podziatu; linia zabudowy wigze wszystkie elementy budynku;

zabudowe sytuowa¢ z uwzglednieniem normatywnych odlegloéci od granic dzialek
sasiednich (§ 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie —
t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2285) - w szczeg6lnosci nalezy zachowa¢ odleghos¢ zabudowy od
granicy z dziatkami sasiednimi 4m (dla budynku zwréconego w strone granicy $ciang z
otworami okiennymi i drzwiowymi) oraz 3 m (dla budynku zwréconego w strone granicy
$ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych);

ewentualne kolizje istniejacej infrastruktury technicznej nalezy eliminowa¢ za zgoda i na
warunkach gestoréw sieci (w szczegélnosci gdy przez teren objety decyzja przebiega
istniejaca sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, linie energetyczne oraz
telekomunikacyjne);

wskaznik powierzchni zabudowy - max 0,20;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 0,60;

projektujac nalezy uwzgledni¢ warunki i przepisy p. pozarowe zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2285).

talenia dotyczace projektowanej zabudowy (dotycza dziatki powstalej w wyniku
dziahu):
budynek projektowac jako parterowy z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym;
poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 60 cm nad poziomem terenu
w najwyzszym punkcie usytuowania budynku;
budynek moze by¢ podpiwniczony;
dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia od 25°-45°, kalenica réwnolegla lub
prostopadta do frontu dziakki;
pokrycie dachu dach6wka ceramiczna lub innymi materiatami dachéwko podobnymi;
mozliwo$¢ uzytkowego wykorzystania poddasza, z zastosowaniem naswietli polaciowych
lub lukarn z daszkami jedno - lub dwuspadowymi;
szerokos¢ elewacji frontowej- do 15,0 m;
wysokos¢ kalenicy do Sredniego poziomu terenu przed wejsciem do budynku - do 10 m;
wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku mierzona do okapu - do 4,2 m.

talenia ogolne:
powierzchnie utwardzone na przedmiotowym terenie nalezy wykona¢ z elementéw
drobnowymiarowych infiltrujagcych wody opadowe do gruntu,
bezwzgledny zakaz odprowadzania wéd opadowych ze wszystkich potaci dachowych oraz
z pozostalych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek
sasiednich;
projektujac nalezy uwzgledni¢ réznice terenu rzednej dziatki objetej wnioskiem a rzednej
dziatki drogowe;j,
w przypadku zmiany uksztalttowania terenu dziatki objetej wnioskiem nalezy zabezpieczy¢
w sposob wiasciwy planowang inwestycje na dzialce jak réwniez dziatki oécienne,



projektujac nalezy uwzgledni¢ ewentualng kolizje z zielenia wysoka zlokalizowang
w granicach dziatki.

3. Warunki w zakresie infrastruktury i komunikacji:

komunikacja - wjazd na teren dzialek od strony dziatki drogowej wojewodzkiej nr 213,
poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej nr 213 na droge gminng (dz. nr 43).

Zjazdy z drogi gminnej (dz. nr 43) nalezy zaprojektowa¢ i wybudowa¢ zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 1., poz.124). Dzialka
drogowa nr 43 (zgodnie z opinig Zarzadcy drég gminnych) nie jest przystosowana do
obshigi inwestycji. W zwiazku z powyzszym Inwestor na wlasny koszt i wiasnym
staraniem dostosuje ww. droge do potrzeb obshugi inwestycji;

w granicach dziatki nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla obstugi
projektowanej inwestycji;

zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zarzadcy Sieci
- Zaklad Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach z siedzibg przy ul. Kolejowej 5.
Wszelkie prace zwigzane z rozbudowq sieci i podiaczeniem sie do sieci wodociggowej
Inwestor wykona na koszt wiasny;

odprowadzenie $ciekow - zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zarzadcy
Sieci - Wodociagi Shupsk z siedziba przy ul. Orzeszkowej 1. Wszelkie prace zwigzane

z rozbudowa sieci i podiaczeniem sie do sieci kanalizacji sanitarnej Inwestor wykona na
koszt wiasny;

zaopatrzenie w energie elektryczng - podiaczenie planowanej inwestycji do istniejacej
sieci elektroenergetycznej - zgodnie z warunkami okreslonymi przez ENERGA -
OPERATOR SA Oddzial w Koszalinie, Rejon Dystrybucji w Stupsku Stupsku z siedziba
przy ul. Przemystowej 114,

zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnego Zrodia ciepla w oparciu o niskoemisyjne nosniki
energii np.: gaz, olej opalowy, energia elektryczna, biopaliwa,

odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo po terenie dziakki, bezwzgledny zakaz
odprowadzania wod opadowych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich,
odpady stale - ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiérke odpadéw statych, ich wywoéz
przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne w miejscowosci Bierkowo (gmina
wiejska Shipsk);

ewentualne kolizje z istniejacq infrastrukturg Inwestor usuwa na koszt wiasny zgodnie

z warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.

4.Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
4.1 Okreélenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej.

na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( tj.
Dz.U. z 2018 r. poz. 1025 ze zm.) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przeciena miarg, wynikajacq ze spoleczno-gospodarczego ~przeznaczenia
nieruchomoéci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

4.2 Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem moiliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci.

nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace
przylaczenia podmiotéw do  sieci wodno-kanalizacyjnych, ~energetycznych i
telekomunikacyjnych.



4.3 Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu swiatla dziennego do

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
- nalezy spelni¢ wymagania okre$lone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie ( tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2285) , stosownie do przepiséw § 41 §
5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

4.4 Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie.

stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t].
Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.) tut. organ ocenil na podstawie faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania tego i sasiednich terenéw, ze teren zainwestowania
nalezy do terenéw przeznaczonych pod zagospodarowanie w formie zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, dla ktérej dopuszczalny poziom
hatasu nie moze przekracza¢ wartoéci ustalonych dla tych terenéw podanych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku, ze zmiang wprowadzong rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku. ( tekst jednolity: Dz.U. 2014 r. poz.112).
planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepiséw z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 799 ze zm. );

nalezy przestrzega¢ wymagari okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakléceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
W sprawie szczeg6towych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. Nr 93, poz. 623 z pézn. zm.).

planowana inwestycja nie jest Zrédtem sztucznych pél elektromagnetycznych
W rozumieniu przepiséw dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 799 ze zm.)

4.5 Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

planowana inwestycja nie moze wplywaé na jako$¢ powietrza i pozwala na utrzymanie
w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej
na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia
3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 47, poz.
281).

planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardow
jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca z funkcji obiektu powinna zamkna¢ sie w granicach
dzialki;

dziatka nie jest zlokalizowana na terenach objetych ochrona przyrody;

inwestycjg nalezy projektowac w spos6b ograniczajacy jej oddziatywanie na srodowisko

i z uwzglednieniem potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze gruntéw RIV oraz PsV. Teren, nie wymaga
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2017 r. poz.
1161 tj.);



- planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko ( tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. , poz. 2081) i nie znajduje sie w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko z dnia 9 listopada 2010 r.
(Dz.U. 22016 1. poz. 71 t.j.);

- nalezy spelni¢ wymagania Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.);

- wtrakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne oddzialywanie na srodowisko.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony zabytkéw,
o ktérej mowa w art. 7 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2067 t.j.)

- planowane przedsiewziecie nie moze oddziatywac negatywnie na dobra materialne oraz
kultury;

- zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2018 1. poz. 2067 t.j.), w przypadku (w trakcie prowadzenia robé6t
budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, nalezy:

* wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
* zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
* niezwlocznie zawiadomic o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

6. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Zamierzona inwestycja winna spelnia¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202_t.j. ze zm.)oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2285), w normach i innych
przepisach szczeg6lnych.
7. Ustalenia granic dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
Nie okreéla si¢ - dziatka objeta wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie podlega
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, gdyz nie jest zlokalizowana na terenach gémiczych,
na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.
8. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
Zgodnie z art. IV Porozumienia Wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Stan6éw Zjednoczonych Ameryki do Umowy migedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania
teren6w oraz przestrzeni powietrznej wok6! Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi,
podpisanego w Warszawie dnia 27 kwietnia 2015 r. (Dz.U. z 2016 poz. 234) - dla terenéw
otaczajacych Baze systemu obrony przed Rakietami Balistycznymi w Redzikowie obowiazuja
ograniczenia w zakresie prac budowlanych:

* ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy:

Dla terenéw potozonych w odleglosci od 1600 m do 35000 m od punktu odniesienia

radaru (POR) o wspéhrzednych 54° 28' 48,158"N oraz 17° 06' 04,719"E i wysokosci 65 m



nad poziomem morza zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej
przez powierzchnie boczng stozka, ktory kieruje sie ku gorze pod katem 1,5°oplaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu w
punkae 0 wspohzednych 54° 28' 48,158"N oraz 17° 06' 04 719"E

Po we]scm w Zycie porozmmerua wykonawczego miedzy qudem Rzeczypospollte]
Polskiej, a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzadem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki dotyczacej
rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w sprawie uzytkowania terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokoét
bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w odleglosci do 4000 m od punktu o
wspotrzednych 54° 28' 48,158"N oraz 17° 06' 04,719"E postepowanie w sprawie wydania
pozwolenia na budowe konstrukcji o objetosci przekraczajacej 6000 m szeSciennych
powyzej poziomu powierzchni gruntu ulega zawieszeniu do czasu uzgodnienia przez
Dowddce bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

- decyzja wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe;

- planowana inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z aktami
prawnymi wynikajacymi ze specyfiki inwestycji.

9. Termin waznosci decyzji:
Niniejsza decyzja jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebna decyzjq z powodow okreslonych w
art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Uzasadnienie:
Whiosek Powiatu Stupskiego dotyczacy wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia,
polegajacego na budowie 15 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z
dobudowanym garazem, na dzialce nr 437/4 polozonej w obrebie geodezyjnym Lubuczewo,
gmina Stupsk, wplynal do Urzedu Gminy Stupsk w dniu 16 kwietnia 2018 r. Urzad Gminy
wszczal postepowanie w sprawie w dniu 2 wrzesnia 2018 roku, zawiadamiajgc strony
postepowania.

Przeprowadzona analiza charakteru zamierzonej inwestycji, oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie jej realizacje wykazala, ze wnioskowana inwestycja
nie stanowi realizacji celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

W dniu 17 kwietnia 2018 roku, tutejszy organ wezwal inwestora do uzupelnienia
wniosku 0 umowe zawarta z Zakladem Gospodarki Komunalnej Jezierzycach, gwarantujacg
rozbudowe sieci wodociggowej. W odpowiedzi na wezwanie inwestor stwierdzil, Ze wezwanie jest
bezpodstawne gdyz przedlozyl w toku postepowania pismo ZGK/DM-4384/2017 z dnia 25
wrzesnia 2017 r., ktére wedlug jego oceny jednoznacznie potwierdza wystarczajacy stan uzbrojenia
terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. Poniewaz tutejszy organ odmiennie
intepretuje ww. opini¢, w celu wyjasnienia watpliwosci, organ wystapit do Zakladu Gospodarki
Komunalnej Jezierzycach o zajecie stanowiska w przedmiotowe] sprawie. Z odpowiedzi Zakladu
Gospodarki Komunalnej Jezierzycach - pismo ZGK/DM-2417/52018 z dnia 13 czerwca 2018 roku,
jednoznacznie wynika, ze wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych nie przewiduje budowy sieci wodociggowej, do ktérej mozna przylaczyc
wnioskowane nieruchomosci po podziale. W zwiazku z tym inwestor powinien samodzielnie
rozwazy¢ mozliwos¢ udzielenia gwarancji rozbudowy brakujacej infrastruktury przez zawarcie
umowy z ww. Spétka. W dniu 15 czerwca 2018 roku, tutejszy organ ponownie wezwat inwestora do
uzupelnienia wniosku o ww. umowe. W dniu 25 lipca 2018 r. , inwestor odpowiedzial na wezwanie



podtrzymujac stanowisko o braku obowiazku przedstawienia umowy z Zakladem Gospodarki
Komunalnej Jezierzycach, gwarantujacej rozbudowe sieci wodociggowej przez inwestora.

W dniu 23 sierpnia 2018 roku, tutejszy organ wydal decyzje odmowng dotyczaca
zamierzenia polegajacego na budowie 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych z dobudowanym garazem, na dziatce nr 437/4 potozonej w obrebie geodezyjnym
Lubuczewo, gmina Stupsk, ze wzgledu na niespelnienie warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1
punkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioskujacy zlozyl, w przewidywanym terminie, odwolanie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego, dotyczace decyzji Wéjta Gminy Shupsk numer GB 6730.80.2018.
Dnia 3 pazdziernika 2018 roku, decyzja numer SK0.450.193.2018, Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze uchylilo zaskarzong decyzje i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia.

W ocenie Kolegium dziatka nr 437/4 potozona w obrebie Lubuczewo, gmina Shipsk moze
zostaC podlgczona do istniejacej sieci wodociaggowej na postawie pisma z dnia 25 wrzesnia 2017 r.
zn. ZGK/DM-4384/2107 Zak}adu Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach, z ktérego wynika, ze
na dziatkach drogowych 43, 55, i 59 istnieje sie¢ wodociggowa, do ktdérej mozna przylaczyé
wnioskowang nieruchomos¢. Jednoczesnie w piSmie zawarto warunek, iz niezbedne jest
zaprojektowanie i wybudowanie przez Inwestora sieci wodociagowej o dtugosci ok. 460 mb wraz
z przytaczami do nieruchomosci powstatych po podziale oraz, ze inwestycja ta bedzie mozliwa do
realizacji na zasadach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Spétka a Wnioskodawca.
Niemniej jednak zdaniem Kolegium warunek zawarty w art. 61 ust. 1 punkt 3 z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat spetniony.

Ponadto Samorzadowe Kolegium Odwolawcze wskazalo na nieprawidlowosci w sposobie
przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
niezbednym do ustalenia warunkéw dla nowej zabudowy. Kolegium nakazato:
- precyzyjne wskazanie numeréw dziatek objetych analiza,
- wyrazne oznaczenie funkcji zabudowy wystepujacej na poszczegélnych dziatkach,
- wykonanie charakterystyki zabudowy i wskazanie parametrow zabudowy wystepujacej na
konkretnych dziatkach.
Kolegium uznato wskazanie wysokosci budynkéw projektowanej zabudowy jako niedopuszczalne
i wykraczajace poza regulacje ustawowa.
Biorac pod uwage w/w zastrzeZenia ponownie przeprowadzono analize urbanistyczna, na
oznaczonym terenie wokot dziatki nr 437/4, w oparciu o wymagania zawarte w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, ktdra
uzaleznia wydanie decyzji o warunkach zabudowy od lacznego speienia nastepujacych
warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w sposéb pozwalajqcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
2. teren ma dostep do drogi publicznej,
3. istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu nie jest wystarczajqce dla planowanego
zamierzenia;
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne; ’
5. decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.
W analizie wskazano numery dzialek w wyznaczonym obszarze i okreslono funkcje wystepujacej
na nich zabudowy.
Okredlono parametry zabudowy osobno dla kazdej ze wskazanych dzialek zgodnie z § 1-9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania



wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), rezygnujac
przy tym w okreslaniu wysokosci zabudowy dla nowoprojektowanych budynkéw.
Analiza istniejgcego stanu potwierdzita, ze nie zostal spelniony warunek zawarty
W ustawie, zgodnie z ktérym, do wydania decyzji o warunkach zabudowy niezbedne jest istnienie
rzeczywistego lub projektowanego uzbrojenia terenu, wystarczajacego dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.
W dniu 18 stycznia 2019 r. do Urzedu Gminy Shupsk wplyneto pismo GN-1V.3033.1.34.2017,
w ktérym Wicestarosta Shupska informuje, ze Powiat Shupski zobowiazuje si¢ do wykonania
niezbednego uzbrojenia, dla zamierzenia polegajacego na budowie 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z dobudowanym garazem, na dzialce nr 437/4 polozonej
w obrebie geodezyjnym Lubuczewo, gmina Stupsk, na wiasny koszt .
Wobec powyiszego, stosownie do zapisu art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje
sie za spelniony.
W zwiazku ze spelnieniem wszystkich warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe bylo wydanie
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

11. Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien oséb trzecich.
Whioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja.

Zamierzenie wymaga sporzadzenia projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na
budowe w Starostwie Powiatowym w Shupsku.
Od niniejszej decyzji shizy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Stupsku za posrednictwem Wéjta Gminy Shupsk w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomo

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak
Pomorska Okregowa Izba Architektéw ( PO/KK/295/2009)
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Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Shupsk
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Zalacznik nr 1 do decyzji GB.6730.80.2018 Adam Jo¥kiewics
ZASTERCA WITAGMINY StUPSY
ANALIZA FUNKCIJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROW; TEREQI%U' w

ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO USTALENIA WARUNKOW DLA NOWEJ ZABUDOWY

1. Podstawa prawna:

- art. 61 ust.1-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U. z
2018 r. poz. 1945),

- § 1-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Whioskodawca: - Powiat Stupsk z siedzba w Stupsku przy ul. Szarych
Szeregow 14

Lokalizacja terenu: - miejscowos$¢: Lubuczewo, dz. nr 437/4

Planowane - budowa 15 budynkéw mieszkalnych

przedsiewziecie: jednorodzinnych wolnostojacych z przybudowanym
garazem

Charakter analizowanego - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ,

obszaru zagrodowej

3. Wyznaczenie obszaru analizowanego:

Szerokos¢ frontu dziatki wynosi okoto 75 m; granice obszaru analizowanego wyznaczono

w odleglosci ok. 225 m wokét w/w dziatki we wszystkich kierunkach.

Granice obszaru analizowanego pokazano na zataczniku graficznym nr 3 do przedmiotowej
decyzji;

W granicach obszaru analizowanego wystepuja dziatki sasiednie spelniajace wymagania art. 61
ust.1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. dostepne z tej samej
drogi publicznej, zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Dziatki zabudowane dostepne z tej samej drogi wchodzace w skad obszaru analizowanego:

dziatka nr 38/8 - powierzchnia zabudowy dziatki okolo 10 %, funkcja zagrodowa.

Budynek mieszkalny, wysokos¢ okoto 8 m, szerokosé¢ elewacji frontowej ok.15 m, dach
dwuspadowy, o kacie nach. 45°, wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej to okolo 3m.
Budynek gospodarczy wysoko$c okoto 8 m, szeroko$é elewacji frontowej ok.12 m, dach
dwuspadowy, o kacie nach. 45°, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej to okoto 3,5 m.

dziatka nr 38/5 - powierzchnia zabudowy dziatki okolo 2 %, funkcja zagrodowa.
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Budynek mieszkalny wysoko$¢ okolo 10 m, szerokos¢ elewacji frontowej ok.12 m, dach
dwuspadowy, o kacie nach. 35°, wysokos¢ gémnej krawedzi elewacji frontowej to okoto 5 m.
Budynek nr 1 gospodarczy wysoko$¢ okolo 8 m, szerokos¢ elewacji frontowej ok.27 m, dach
dwuspadowy, o kacie nach. 45°, wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej to okolo 3,5m.
Budynek nr 2 gospodarczy wysokos$¢ okoto 8 m, szerokosé elewacji frontowej ok.7 m, dach
jednospadowy, o kacie nach. 10°, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej to okoto 3 m.

dziatka nr 44/17 - powierzchnia zabudowy dziatki okolo 7%, funkcja zabudowy :mieszkalna
jednorodzinna.

Budynek mieszkalny wysokos¢ okoto 9 m, szerokos¢ elewacji frontowej ok.15 m, dach
dwuspadowy, o kacie nach. 45°, wysokos¢ gémej krawedzi elewacji frontowej to okolo 3 m.

dziatka nr 44/7 - powierzchnia zabudowy dziatki okoto 1 %, funkcja zagrodowa.

Budynek mieszkalny wysokos¢ okolo 9 m, szerokos¢ elewacji frontowej ok.12 m, dach
dwuspadowy mansardowy, o kacie nach. 25°i 55 °, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
to okolo 2,5 m. Budynek gospodarczy wysokos¢ okolo 8 m, szerokosé elewacji frontowej ok 18
m, dach dwuspadowy, o kacie nach. 45°, wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej to okolo 4
m.

dzialka nr 44/5 - powierzchnia zabudowy dziatki okolo 7%, funkcja zabudowy :mieszkalna
jednorodzinna.

Budynek mieszkalny wysokos¢ okolo 9 m, szerokos¢ elewacji frontowej ok.13 m, dach
dwuspadowy, o kacie nach. 45°, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej to okolo 3 m,

W obszarze analizy wystepujg rowniez dziatki niezabudowane: 38/2; 437/2; 437/3; 44/7; 44/8;
44/14; 44/16; 443/570; 66; 64; oraz dzialki drogowe :43; 92; 65; 58.

4. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U. Nr 164 poz. 1589): teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, zabudowy zagrodowej.

Planowana funkcja inwestycji: mieszkaniowa jednorodzinna. Wystepuje zgodnos¢ funkcji '
pomiedzy istniejaca funkcjg terendw w granicach obszaru analizowanego, a funkcja planowang na
terenie objetym wnioskiem.

4.2 Linie zabudowy:
Stosownie do w/w przepisu w odniesieniu do § 4:

»8 4. 1. Obowiqzujqca linie nowej zabudowy na dziaice objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przedhuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sqsiednich.

2. W przypadku niezgodnosci linii istniejqcej zabudowy na dziatce sqsiedniej z przepisami
odrebnymi, obowiqzujgca lini¢ nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejqcej zabudowy na dziatkach sqsiednich przebiega tworzqc uskok, wéwczas
obowiqzujqca linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku,
ktory znajduje sie w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza sig inne wyznaczenie obowiqzujqcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

Istniejaca zabudowa, na dziatkach sasiednich zlokalizowana w odleglosci 20 m od granicy jezdni
drogi wojewddzkiej, w zwigzku z tym ustala sie linie nowej zabudowy w odleglosci w odlegtosci
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20 m od granicy jezdni drogi wojewédzkiej, ponadto w odleglosci 6,0 m od granicy drogi
gminnej niepublicznej dz.nr 43 oraz 6,0 m od granicy z wydzielong dzialka drogowa.

4.3 Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
Stosownie do w/w przepisu w odniesieniu do § 5:

»§ 5. 1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu wyznacza si¢ na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego.
2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, Jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3
ust.1.”

Sredni wskaznik zabudowy dzialek zabudowanych w granicach analizowanego terenu wynosi:
5,4%

Przyjecie takiego wskaznika dla nowo projektowanej inwestycji nie jest wlasciwe, gdyz obnizony
Jest on znacznie przez wystepujace w obszarze analizowanym budynki mieszkalne i zabudowe
zagrodowq lokalizowang na stosunkowo duzych dziatkach.

W zwiazku z tym korzystajac z dopuszczenia zawartego w rozporzadzeniu w projekcie decyzji
ustalono powierzchnie zabudowy do 20 % biorac po uwage wnioskowang powierzchnie
zabudowy budynku, powierzchnie dziatki objetej wnioskiem oraz powierzchnie zabudowy
budynkéw o funkcji jednorodzinnej na dziatkach sasiednich.

4.4 Szerokos¢ elewacji frontowe;j:

Stosownie do w/w przepisu w odniesieniu do § 6 :

»$§ 6. 1. Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujqcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla
nowej zabudowy na podstawie sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejqcej zabudowy na
dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancja do 20%.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy,

o ktérej mowa w § 3 ust.1.

Obszar analizowany (dotyczy dziatek dostepnych z tej samej drogi publicznej): zréznicowana
szerokos¢ elewacji budynkéw mieszkalnych: od 12 m do 15.0 m . $rednia szeroko$¢ wynosi
elewacji budynkéw mieszkalnych 13,4 m.

Uwzgledniajac 20 % toleranciji, w projekcie decyzji przyjeto szeroko$¢ elewacji frontowej
wynoszacq do 15,0 m dla pojedynczej dziatki w nawiazaniu do cech istniejgcej zabudowy

i zgodnie z wnioskiem.

4.5 Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej:

Stosownie do w/w przepisu w odniesieniu do § 7 :

»§ 7. 1. Wysokos¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla
nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejqcej zabudowy na
dziatkach sgsiednich.

2. Wysokos¢, o ktérej mowa w ust. 1, mierzy sie od Sredniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku.

3. Jezeli wysokos¢, o ktdrej mowa w ust. 1, na dziatkach sqsiednich przebiega tworzqc uskok,
wowczas przyjmuje sig jej sredniq wielkos¢ wystepujqcq na obszarze analizowanym.

4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w § 3 ust.1.”

Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mierzonej do okapu, na dziatkach
sasiednich wynosi: na dz . nr 38/5 - 3 m, na dzialce nr 44/17 wynosi 5m .

Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej na obszarze analizowanym to okoto 3,5 - 5 m.

Dla przedmiotowej inwestycji ustalono wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej mierzonej
do okapu, do 4,2 m w nawigzaniu do cech istniejgcej zabudowy i zgodnie z wnioskiem.
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4.6 Geometria dachu:
Stosownie do w/w Przepisu w odniesieniu do § 8 :

»Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtownej kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala si¢ odpowiednio do

geometrii dachéw wystepujqcych na obszarze analizowanym. ”
W obszarze analizowanym WYstepuje zréznicowana geometria dachéw. Dominuja dachy

W decyzji ustalono zastosowanie dachu dwuspadowego Symetrycznego o kacie nachylenia od 25
do 45°, wysokos¢ gléwnej kalenicy do 10 m, kierunek réwnolegly lub prostopadly do frontu
dziatki w nawiazaniu do cech istniejacej zabudowy i zgodnie z wnioskiem.

5. Obsluga w zakresie komunikacji:

6 .Obshiga w zakresie infrastruktury technicznej :
Analiza wykazala, ze istniejace uzbrojenie terenu z obszaru analizowanego nie Jest wystarczajace
dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego w zakresie mozliwosci zaopatrzenia planowane;j
inwestycji w wode.

W dniu 18 stycznia 2019 roku do Urzedu Gminy Shipsk wplynelo pismo GN-
1V.3033.1.34.2017, w ktérym Wicestarosta Stupska informuje, ze Powiat Stupski zobowigzuje sie
do wykonania niezbednego uzbrojenia, dla zamierzenia polegajacego na budowie 15 budynkéw

7. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych:
Dziatka przeznaczona pod inwestycje: dziatka nr 437/4, o powierzchni 1,8379 ha, oznaczona jest
ewidencyjnie symbolem: — RV oraz PsV, co zgodnie z

8. Zgodnosé z przepisami odrebnymi:

- teren objety decyzjq nie jest objety zadna z form ochrony srodowiska kulturowego,

- teren objety decyzja polozony jest poza obszarami ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
obszarami zagrozenia powodziowego,

- inwestycja nie nalezy do przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1, pkt 1-2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( tekst
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jednolity Dz. U. z 2018 r. , poz. 2081) zgodnie z § 3. ust. 1 pkt. 52 b) Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71 t.j.).

9. Whioski z analizy funkcji oraz cech zabudowy

I zagospodarowania terenu:

Przeprowadzono analize urbanistyczng w oparciu 0 wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. tj.:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
spos6b pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryt6w i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniej jektowane uzbrojeni
zamierzenia;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele
nierolnicze i nielesne;

5. decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

Na podstawie analizy okreslono cechy zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wykazano,
ze nie zostang spelione laczne warunki wymienione w ustawie, umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Integralng czescig analizy jest zatacznik graficzny nr 3 w skali 1:1000.
Analize sporzadzila:
mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak

Pomorska Okregowa Izba Architektéw
( PO/KK/295/2009)
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Prgraca < .
v Art A_f y -f =94 ust. 1 pkt 2, art. 96 ust. 1i 4, art. 98a ust. 1i 13 ustawy z dnia 21. sierpnia 1997 roku

0 gospodarce nieruchomosciami (tekst Jjednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270, 492),
v §2, §9, §10, §14 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 07 grudnia 2004r. W sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. Z 2004r. Nr 268, poz. 2663),
v art. 104 ustawy z dnia 14. czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.

U. z 2019 r. poz. 60),

\

Wéjt Gminy Stupsk
zatwierdza podziat nieruchomosci pofozonej w obrebie geodezyjnym Lubuczewo, gm. Stupsk, stanowigcej
wilasnos¢  Powiatu  Stupskiego, objetej ksiega wieczysta nr  SL1S/00110412/4, oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka ewidencyjna nr 437/4 na nastepujace dziatki:

* nrd437/5 o powierzchni 0,1079ha,

* nr437/6 o powierzchni 0,1079 ha,

* nr437/7 o powierzchni 0,1080 ha,

* nr437/8 o powierzchni 0,1087ha,

. nr 437/9 o powierzchni 0,1132 ha,

* nr437/10 o powierzchni 0,1015 ha,
* nr437/11 o powierzchni 0,1017ha,
* nr437/12 o powierzchni 0,1081 ha,
* nr437/13 o powierzchni 0,1264 ha,
* nr 437/14 o powierzchni 0,1664ha,
. nr 437/15 o powierzchni 0,1023 ha,
. nr 437/16 o powierzchni 0,1101 ha,
* nr437/17 o powierzchni 0,1079 ha,
* nr437/18 o powierzchni 0,1050 ha,
* nr437/19 o powierzchni 0,1037ha,
. nr 437/20 o powierzchni 0,1591 ha,

zgodnie z zatacznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Do Wéjta Gminy Stupsk dnia 10.10.2019r. wplynal wniosek o zatwierdzenie projektu podziatu
nieruchomosci potozonej w obrebie geodezyjnym Lubuczewo, gm. Stupsk, oznaczonej w ewidencji gruntéw i
budynkéw jako dziatka ewidencyjna nr 437/4 o pow. 1,8379ha, zafaczajac jednoczesnie wymagane dokumenty
zgodnie z art. 97 ust. 1a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270, 492 ze zmianami).

Projekt podzial zostat wykonany przez geodete posiadajacego uprawnienia zawodowe w zakresie
okreslonym w art. 43 pkt. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne
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i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. u. 22018 r. poz. 650, 1669 ze Zmianami).

Zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami
w przypadku braku planu miejscowego - jezeli nieruchomog¢ potozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem
sporzadzenia tego planu - podziatu  nieruchomoséci mozna dokona¢, jezeli jest zgodny
z warunkami okreélonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W6jt Gminy Stupsk postanowieniem nr GC.6831.33.P.2019 z dnia 05. czerwca 2019r. pozytywnie
zaopiniowal wstepny projekt podziatu dziatki ewidencyjnej nr 437/4, potozonej w obrebie geodezyjnym
Lubuczewo, gm. Stupsk opracowanym w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy nr GB.6730.80.2018 z dnia
08. kwietnia 2019r. wydang przez Wéjta Gminy Stupsk dla zamierzenia polegajacego na budowie 15 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych z dobudowanym garazem.

Nowo powstate dziatki posiadac¢ beda dostep bezposrednio do drogi oznaczonej jako dziatka

ewidencyjna nr 43 |ub poprzez nowo powstala dziatke nr 437/20, pefniacej po podziale funkcje drogi

wewnetrznej.
Mapa z projektem podziatu wraz z wykazem zmian danych gruntowych stanowia zatacznik do niniejszej

decyzji.

Decyzja niniejsza stanowi podstawe do dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej oraz w katastrze
nieruchomosci.

Na podstawie art. 98 a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz na
podstawie Uchwaty Nr X/88/2007 rady Gminy Stupsk z dnia 28 wrzeénia 2007 r. informuje, iz na podstawie
niniejszej decyzji moze zosta¢ naliczona opfata adiacencka od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku

podziatu, w wysokosci 30% wzrostu wartoéci nieruchomosci.
Biorac pod uwage stan faktyczny i prawny postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie:

Na podstawie art. 127 Ustawy - od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie.

Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Stupsku, za posrednictwem Wéjta Gminy Stupsk.

Na podstawie art 127 a Ustawy - strony moga zrzec sie prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji. Z dniem

doreczenia organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron

postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacja:
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie t2 ust.' 1 pl;txl lit. ha ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
f AN
0 optacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U.z 2018 . pPoz."1044, 1293, 1592,'1669, 1716, z 2019r. poz. 622, 643).
/ : d4® &

Powiat Stupski

Starostwo Powiatowe w Stupsku
FK - w miejscu
a/a

wy»—-
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MAPA Z PROv. EM PODZIALU
Skala 1:1000
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Ustka, 17-09-2019r.
Wykaz zmian danych gruntowych
WYKAZ POWIERZCHNI

Stan dotychczasowy Stan nowy
—— e e v I N Raasennnanl T P N
Lubuczewo | G180 | 2 | 4374 | rv1 | 13947 wiasnosé: 375 rv | e1em |-

Psv 0,44 32 Powiat Stupski 4376 RVI 01079
Razem 18379 | KWSLIS00110412/4 4377 RVI 01080
37 RVI 01087
37 RVI 81132
3710 RVI 01015
37711 RVI 01017
43712 RVI 01081
43713 RVI 01264

RVI 0,06 88
Psv 0,09 76
43714 Razem:
RVI 0,0371
PsV 0,06 52

3

43715 | Razem: | 01023
RVI 0,03 89
PsV 0,07 12
w1716 | Razem: | aar01
RVI 0.03 65
PsvV 0,07 14
w1717 | Razem: | 01079
RVI 0,03 33
PsV 0,07 17
w1718 | Razem: | w1050
RVI 00377
PsV 0,06 60
4719 | Razem: | @037
43720 RVI 81591
Opdlem: | L8379

sporzqdzit: geodeta Jerzy Malinowski ¢ T
nr uprzaw. 7908




